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Abschreibungsarten im Immobilienbereich 
 
Rechtsgrundlage § 7 Abs. 4 EStG § 7 Abs. 5 Satz 1  

Nr. 3 b EStG 
§ 7 Abs. 5 Satz 1 
Nr. 3 c EStG 

§§ 7 h, 7 i EStG 

Objekt Sämtliche Gebäude, 

ausgenommen selbst 
bewohnte 

Gebäude im Inland, so-

weit sie fremden Wohn-
zwecken dienen 

Gebäude im Inland, 

soweit sie fremden 
Wohnzwecken dienen 

Gebäude in Sanierungs-

gebieten bzw. Baudenk-
male im Inland 

AfA-Berechtigter Bauherr, Erwerber Bauherr; Erwerber (aber 

nur, wenn Anschaffung 

spätestens im Fertigstel-
lungsjahr erfolgt) 

Bauherr; Erwerber (aber 

nur, wenn Anschaffung 

spätestens im Fertigstel-
lungsjahr erfolgt) 

Bauherr; Erwerber in 

bestimmten Fällen 

Bemessungs- 
grundlage 

Herstellungs- bzw. An-

schaffungskosten (un-
begrenzt) 

Herstellungs- bzw. An-

schaffungskosten (unbe-
grenzt) 

Herstellungs- bzw. An-

schaffungskosten (un-
begrenzt) 

Herstellungs- bzw. An-

schaffungskosten nach 
Abschluss des Kaufver-

trags (unbegrenzt) 

Abschreibungs- 
satz 

2% bei Fertigstellung 

nach dem 31.12.1924 
(vorher 2,5%), Wirt-

schaftsgebäude*: 

3%**  

8 Jahre je 5% 

6 Jahre je 2,5% 

36 Jahre je 1,25% 

10 Jahre je 4% 

8 Jahre je 2,5% 

32 Jahre je 1,25% 

8 Jahre jeweils bis zu 

9%***, 

4 Jahre jeweils bis zu 7% 

  

AfA-Beginn Anschaffung oder Fer-

tigstellung (nur 
zeitanteilig) 

Anschaffung oder 

Fertigstellung 
(voller Jahresbe- 

trag) 

Anschaffung oder 

Fertigstellung 
(voller Jahres- 

betrag) 

Abschluss der jeweiligen 

Baumaßnahme (voller 
Jahresbetrag zulässig) 

Zeitliche Voraus- 
setzungen 

Bei Wirtschaftsgebäu-

den*: Bauantrag 
nach dem 31.3.1985 

Bauantrag bzw. not. 

Kaufvertragsab- 
schluss nach dem 

31.12.1995 und vor 

dem 1.1.2004 

Bauantrag bzw. nota-

rieller Kaufvertragsab-
schluss nach dem 

31.12.2003 und vor 

dem 1.1.2006 

Beginn der Baumaßnah-

men nach dem 
31.12.2003 

Sonstige Voraus- 
setzungen 

- Im Falle der Anschaffung darf Hersteller weder 

degr. AfA noch Sonder- oder erh. Abschreibungen 

vorgenommen haben 

Bescheinigung der Ge-

meinde- bzw. Denkmal-

behörde 

*  Gebäude bzw. -teile, soweit sie zum Betriebsvermögen gehören und nicht Wohnzwecken dienen. 
**  Bei Herstellungsbeginn bzw. not. Kaufvertragsabschluss vor dem 01.01.2001: 4%. 
*** Bei Baumaßnahmen, die vor dem 01.01.2004 begonnen wurden:10 Jahre jeweils bis zu 10% 
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